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W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

BJORKELIA 314
VASSENDEN

W Eiendomsmegling v/ Renate R. Johnsen har gleden
av & presentere Bjgrkelia 314.

Romslig og flott hytte over to plan med ypperlig
beliggenhet i Bjgrkelia - like ved heistrekket i Jolster
Skisenter! Enkel kjpreadkomst med bil helt frem der
veien ogsa blir brgytet. Jglster som omrade er kjent
for sitt eldorado av flotte fritidsaktiviteter og
naturopplevelser sommer og vinter.

Hoydepunkter:

- 6 soverom med 17 sengeplasser

-2 bad + wc og 2 stuer

- Gode utleiemuligheter

- Badestamp med vedfyring og utsikt

- Vannbaren varme i hele 1.etg u/bod

- Store uteplasser

- Sol fra tidlig morgen til ca. 22.00 midtsommers

- 3 km til sgndagsapen dagligvarebutikk og golfanlegg
- Lyslgype ved skisenteret

Velkommen til visning, husk padmelding!
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FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning

4.100.000,-

Totalpris

4.216.524,-

BRA

144 m?

Eierform

Eiet

Tomteareal

961.80
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Komm. Avg.

11.376,-

P-rom

141 m?

Antall soverom

6

Byggear Energimerking

2010 c

Tomt

Eiet
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DIGITAL SALGSOPPGAVE

Bruk din mobiltelefon for & fa tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg
som tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema o.l.

Apne Kamera-appen pa telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke stgtter denne funksjonen kan du
fa tilgang til informasjonen ved & ga inn pa
www.weiendomsmegling.no/eiendom/12001123

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen
(finn.no eller digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil gke budet ditt
gjer du det helst ogsa ved a trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til megler pa e-post eller SMS. Nar
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsa oppdatert om andre bud som kommer inn.

Ta kontakt med megler dersom du har spgrsmal til budgivning.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har
spurt om det du eventuelt lurer pa, fgr du legger inn et bud.
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EIENDOMSMEGLERE

EIENDOMSMEGLER
Renate Ripe Johnsen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
renate@wmegling.no

473 30 484

EIENDOMSMEGLER

Ole Jonny Klopstad Holsen
Partner |Daglig leder |Eiendomsmegler MNEF
ole@wmegling.no

41522029
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- Flott hytte over to plan oppfert i 2010 -
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- Her er det god plass til stor sittegruppe -

- Flott kjgkken med innredning fra Marbodal -

- Det er vannbaren varme i hele 1.etg utenom bod -
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- Begge badene ligger i 1.etg og er helfliset -

- | himling er det panel med spotter -
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- Det er enkel kjgreadkomst helt frem og veien blir ogsa brgytet -
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- Jglster Skisenter har 4 km preparerte Igyper béde for store og sma. Her kan du velge mellom fire skiheiser eller ta
turen ut i de flotte frikjgringsomradene -

- Badestamp med vedfyring - obligatorisk inventar! - - Jglstraholmen ligger 3 km unna. Her finner du sgndagsapen dagligvarebutikk med godt utvalg, bensinstasjon, kafé,
campingplass og den lokale puben "Lga" -
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Bjerkelia 314, hovedplan.

LT
11

Lorem ipsum dolor sit amet consectetuer adipiscing elit curabitur quis orci in enim scelerisque semper

PLANTEGNING

Bjerkelia 314, loft.

Loftstue.

Plangkstan of ke | mifnsioks,
Dppgitin mdl ar Brvecdig og kan ke belrsking som sheakle. Dol bk ke s for sniiedle fol,

Lorem ipsum dolor sit amet consectetuer adipiscing elit curabitur quis orci in enim scelerisque semper
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NYTTIG INFORMASJON

KORT OM EIENDOMMEN

W Eiendomsmegling v/ Renate R. Johnsen har
gleden av & presentere Bjgrkelia 314.

Romslig og flott hytte over to plan med ypperlig
beliggenhet i Bjgrkelia - like ved heistrekket i Jglster
Skisenter! Enkel kjgreadkomst med bil helt frem der
veien 0gsa blir breytet. Jglster som omrade er kjent
for sitt eldorado av flotte fritidsaktiviteter og
naturopplevelser sommer og vinter.

Hgydepunkter:

6 soverom med 17 sengeplasser

2 bad + wc og 2 stuer

Gode utleiemuligheter

Badestamp med vedfyring og utsikt

Vannbaren varme i hele 1.etg u/bod

Store uteplasser

Sol fra tidlig morgen til ca. 22.00 midtsommers

3 km til sgndagsdpen dagligvarebutikk og golfanlegg
Lyslgype ved skisenteret

Velkommen til visning, husk pdmelding!

ADRESSE
Bjgrkelia 314, 6847 Vassenden

EIENDOMSBETEGNELSE
GNR 348, BNR 25 i Sunnfjord kommune

BOLIGTYPE

Fritidseiendom

EIERFORM
Eiet

EIER
Terje Vallestad
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AREAL OG INNHOLD

P-rom: 141 m?
Bra: 144 m?

Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 112 kvm BRA / 109 kvm P-rom
Loft: 32 kvm BRA / 32 kvm P-rom

Boligen gér over to plan og fglgende rom er inkludert i
P-rom:

1.etg: Hall med trapp, gang, kjgkken, stue, 4 soverom,
to bad og vaskerom.

Loft: Loftstue, toalettrom og 2 soverom.

I tillegg medfglger en innvendig bod i 1.etg pa ca. 3
kvm og en romslig utebod.

BYGGEAR
2010

STANDARD

Overflater:

P& gulvene er det fliser, belegg og laminat. P&
veggene er det malte overflater pd underlag av
profilerte trefiberplater og villmarkspanel. |
himlingene er det malte overflater pa underlag av
panel.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning fra Marbodal med profilerte
fronter, laminert benkeplate og underlimt
oppvaskkum. Hvitevarene er integrerte og bestéar av
to stekeovner, induksjon koketopp, gass koketopp,
oppvaskmaskin og kombiskap. Fliser pa vegg ved
benkeplaten.

Bad (5,4 kvm):
Helfliset bad med gulvvarme. | himling er det panel
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med spotter. Rommet er innredet med servant i
underskap, speilskap, lysarmatur, veggklosett og
dusjnisje med dusjvegg.

Bad (3,3 kvm):

Helfliset bad med gulvvarme. | himling er det panel
med spotter. Rommet er innredet med servant i
underskap, speilskap med lysarmatur, dusjhjgrne og
veggklosett.

VVS:

Regr-i-rgr system med rgrsentral pd vaskerom.
0SO0 varmtvannsbereder kombi EP 400. Volum
287/93 liter.

Mekanisk avtrekk pa begge bad og kjgkken, ellers
naturlig ventilering.

Boligen har vannbaren gulvvarme i samtlige rom i
1.etasje med unntak av i boden.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer. Det er spotter i
himlingen i hall m/trapp, gang, kjgkken og i begge
badene. Det er installert belysning pa begge
kaldtloftene. | det ene kaldtloftet er driftsenheten for
sentralstgvsugeren plassert. Spotter i overbygg ved
inngangspartiet.

Det er brannvarslere og brannslukningsapparat.

TOMT

Eiet tomt. Tomten ligger i nordgstvendt skratt terreng
og er opparbeidet med gruslagt tun/parkeringsplass,
forstgtningsmurer og trapp av naturstein. Fin utsikt
mot Jglstravatnet og dalfgret.

TOMTETYPE
Eiet

TOMTEAREAL
961.8 m?

BYGGEMATE

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Trond Gjesdal:
Yttervegger: Ytterveggene er oppfgrt i 6" isolert
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bindingsverk med utvendig bordkledning av
villmarkspanel.

Takkonstruksjoner: Taktekking av torv. Undertak av
rupanel. Takkonstruksjonen er oppfgrt med w-
takstoler.

Gulvsystemer: Etasjeskiller av trebjelkelag.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

ADGANG TILUTLEIE

Boligen kan i sin helhet leies ut.

OPPVARMING

Oppvarmingen bestar av vannbaren varme i hele
1.etg utenom bod, en vedovn pa kjgkken og en
vedovn i stue.

Selger opplyser om et arlig stremforbruk pé ca. 18
000 kWh. Dette er kun et estimat og vil variere etter
beboers forbruk. Selger har hatt varme pa i hytten
hele &ret.

ENERGIMERKE

C-gul. Energimerking er utfgrt av selger og er estimert
fra www.energimerking.no. Avvik kan forekomme.

DIVERSE

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt
av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA m.v. er
hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det gjgres
oppmerksom pé at klassifiseringen av arealer er gjort
i samsvar med NS3940 med rominndeling fra
tilstandsrapport, dagens faktiske bruk av rom er
derfor lagt til grunn uavhengig av om bruken er
godkjent av bygningsmyndighetene.
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Mgbler som star i hytten ved visning kan medfglge
etter avtale.

HVITEVARER

Hvitevarer péa kjgkken som star i boligen ved visning
medfglger. Vaskemaskin kan medfglge etter avtale.
Selger tar ikke ansvar for standard pé hvitevarer og
kipper kan séledes ikke klage pa disse i ettertid.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

OMRADET

BELIGGENHET

Eiendommen ligg i et stgrre hyttefelt ved Jglster

skisenter med fin utsikt mot Jglstravatnet og dalfgret.

Jolster er et eldorado for flotte fritidsaktiviteter og
naturopplevelser sommer og vinter. Pa vinterstid er
det verdt & ta turen innom alpinanlegget Jglster
Skisenter som er like ved. Her er det 4 km preparerte
Ipyper bade for store og sma. Du kan velge mellom
fire skiheiser eller ta turen ut i de flotte
frikjgringsomradene. Skisenteret har ogséa
varmestuer med kafé og grillhytte for en koselig
opplevelse. Er du glad i topptur kan du ta skiheisen til
topps og fortsette turen opp mot Kvamsfjellet som er
en populeer skitur med flott utsikt over Jglster. Du
finner mange flotte fjelltopper og sngdekte fjellsider
som bare venter pa skispor!

Verdt & nevne er Jglstravatnet, som blir ofte omtalet
som Europas beste aurefiskevatn. Omradet kan ogsa
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by pd en 9-hulls golfbane, der det ogsa blir arrangert
kurs og oppleering fra profesjonelle golfutgverer. For
en mer fartsfylt opplevelse kan du ta turen innom
Jolster Rafting og renne nedover elven Jglstra, som
etter hvert er kjent som Norges beste raftingelv. Her
far du en spennende, utfordrende og vakker
opplevelse med en trygg ramme rundt deg.

For den daglige innhandlingen kan du ta turen til
Jolstraholmen, som kan by pad en sgndagsépen Spar-
butikk, kafé og bensinstasjon. Til Fgrde er det ca. 25
min med bil for ytterligere fasiliteter.

ADKOMST

Hytten ligger ca. 3 km fra avkjgrsel fra E39, med
kommunal vei den fgrste km. og videre med privat
gruslagt tilkomstvei. Det er bom for tilkomstvei til
hyttefeltet der hver hytteeier betaler 4 500- pr &r til
veilag i hyttegrenda.

PARKERING

Parkering pa eiendommens tun.

BEBYGGELSE
Omréadet er bebygd med fritidsboliger.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr 4.100.000,-

OMKOSTNINGER
4100 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

204 (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

102 500,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum:
4100 000,))

12 650,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

116 524,- (Omkostninger totalt)

Bjgrkelia 314

4216 524, (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTALPRIS INKL OMK
Kr4.216.524,-

INFO FORMUESVERDI

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli
behandlet som sekundeerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Megler har forsgkt & innhente formuesverdi fra
Skatteetaten uten resultat.

VERDITAKST
3.950.000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
12 626,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Renovasjon faktureres direkte fra SUM og er inkludert
i totalkostnaden for kommunale avgifter. Containere
for avfall er like ved golfbanen.

EIENDOMSSKATT
Kr4.767, pr2022

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale
avgiftene.

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg forsikring

POLISENUMMER

31

7991576

VELFORENING
Bjgrkelia Hyttelag - org.nr 912 410 986.

Arlig velavgift pa kr. 4 500,- som inkluderer brgyting,
vedlikehold av vei og passering av bom for inntil 3
biler.

ARLIG VELAVGIFT
Kr 4.500,-

OFFENTLIGE FORHOLD

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Kommunen har lovbestemt fgrste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises
det til hovedbruket / avgivereiendommen.

Det er ikke tinglyst servitutter/rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Megler har tilskrevet Sunnfjord kommune og fatt
opplyst fglgende:

Det foreligger ferdigattest vedrgrende fritidsbolig
datert 09.06.2010.

Det kan likevel veere utfgrt sgknadspliktige arbeider
pa eiendommen som ikke er omsgkt, og som det ikke
er gitt ferdigattest for.

REGULERINGS - OG AREALPLANER

Omradet er i reguleringsplan avsatt til



W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

fritidsbebyggelse.

VEI, VANN OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet privat vei og offentlig vann
og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gj@r
oppmerksom pa at private ledninger og vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

BETALINGSVILKAR

Fullt oppgjar (kjspesum og omkostninger) skal veere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtakelse.
Normalt innebeerer dette at fullt oppgjgr ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtakelsesdato.

OVERTAGELSE

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser gnsket
overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil
det ikke veere anledning til & besiktige boligen. Vi
anbefaler derfor at interessenter tar ngdvendige mal
etc. pa visning.

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsa ved a
trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler via e-post eller SMS.

Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er
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mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsa oppdatert om
andre bud som kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt
lurer pd, fer du legger inn et bud.

Ikke n@l med & ta kontakt med megler dersom du har
spgrsmal til budgivning.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
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ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til kr. 10.000.000-. | forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et
egenerklaeringsskjema som er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med innholdet i dette fgr budgivning.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Megler anbefaler kjgper & tegne boligkjgperforsikring
ved kjgp av denne boligen. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmegtet. Ta kontakt med megler eller ga inn
pa www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOVPALAGTE TILTAK MOT HVITVASKING
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til &
rapportere til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.
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Meglerforetaket har plikt til & gjennomfgre kundetiltak
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle
rettighetshavere og & innhente informasjon om
kundeforholdets formal og tilsiktede art). Kundetiltak
skjer Igpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet,
bistd med handelen eller foreta oppgjer. Det godtas
kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglgning.

MEGLERS VEDERLAG

Det er avtalt at selger skal betale en provisjon pa 1,2%
av kjgpesum. Videre skal selger betale kr. 5900,- for
oppgjer, kr. 2 000,- for visning, kr. 9 000,- for
tilrettelegging og kr. 15 900,- for markedsfgring.

Selger har fatt full salgsgaranti.

OPPDRAGSNUMMER
12001123

SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er sist oppdatert: 13.03.2023.

MEGLER

ANSVARLIG MEGLER

Renate Ripe Johnsen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf 473 30 484
renate@wmegling.no

MEGLERFORETAK

W Eiendomsmegling Sunnfjord AS
Hafstadvegen 23

6800 Fgrde

Epost: ole@wmegling.no

Org.nr: 926 591 126
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bjorkelia 314, 6847 VASSENDEN
(I SUNNFJORD kommune
# gnr. 348, bnr. 25

Markedsverdi
3 950 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 144 m?, Utebod 0 m?

Befaringsdato: 02.03.2023 Referansenummer: RZ8748

Rapportdato: 09.03.2023 Oppdragsnr.: 14478-1355

Autorisert foretak: Verdsett AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Gjesdal Var ref: Trond Gjesdal

verdsett

Gyldig rapport
09.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

VERDSETT AS

Verdsett ble etablert i 2021 av Finn Barlund og er i dag to ansatte:
takstmann og daglig leder Finn Barlund, og takstmann Trond Gjesdal.
Begge er lisensierte takstmenn fra Norsk Takst for verditaksering av
privateiendommer, skadetaksering, naturskadetaksering, skjgnn og
tilstandsvurderinger.

Barlund har bakgrunn som tgmrer og byggmester, med videreutdanning til
takstmann/bygningssakyndig gjennom Norges Eiendomsakademi. Gjesdal
har jobbet i bransjen siden 1991 og som takstmann pa fulltid siden 2006.
Til sammen har vi over 49 ars yrkeserfaring og mer enn 23 ars erfaring som
takstmann!

Vi tilbyr tilstandsrapport, verditakst, forhandstakst, verdivurdering,
reklamasjons-takst, skade-takst, naturskade-takst, skjpnn og uavhengig
kontroll. Lang arbeidserfaring har gitt oss god kjennskap til boligmarkedet i
Nordfjord, Sunnfjord og Sogn, noe som danner grunnlaget for trygge og
faglig gode tilstandsrapporter.

Rapportansvarlig

Trond Gjesdal V e r d Se t t

Uavhengig Takstingenigr
tg@verdsett.no
48130333
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

L« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

=/ | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak under kr 10 000

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

-8‘% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. '“',;-% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
.’X‘J‘J. Tiltak over kr 300 000
&)
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Fritidsbolig - Byggear: 2010

G4 til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra
bakkeniva. Undertak av rupanel.
Takrenner i trevirke med kjetting som nedlgp.
Ytterveggene er oppfart i 6" isolert bindingsverk
med utvendig bordkledning av villmarkspanel.
Takkonstruksjonen er oppfgrt med w-takstoler.
Det er montert loftsluke med trapp for tilkomst til
begge kaldtloftene. P4 det ene kaldtloftet er det
lagt gulv i midtfeltet pa det ene kaldtloftet. |
takkonstruksjonen for loftsetasjen og for stuen i
1.etasje er det synlige tammerstokker som
dragere. Sgyle av tgmmer i stuen. Over
tgmmerstokkene er det malt takpanel,
dampsperre, taksperre, isolasjon, undertak av
rupanel, 2" lekter for lufting og undertak av
rupanel. Vindskibord og loddbord i trevirke.
Vindskibord med utskjzeringer.
Overbygg ved inngangspartiet pa ca 5 m2.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Malt ytterdgr i trevirke med 2-lags vindusfelt.
Malt ytterdgr i vaskerommet. | bad og i stuen er
det balkongdgrer med 2-lags glass.
Romslige treplattinger langs flere av fasadene
med beiset overflater. Levegg i beiset trevirke ved
uteplass.
Trapp av naturstein ved natursteinsmur. Noe
nedtrapping i treplattingen.
Sveivemarkise ved inngangspartiet og pa den ene
ytterveggen mot stuen.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato: 02.03.2023

Loft.

Belegg pa gulv. Pa veggene er det malt panel. |
himlingen er det malt panel. Synlige dragere av
tgmmerstokker.

1.etasje.

Pa gulvene er det fliser, belegg og laminat. | front
ved flislagt trapp for tilkomst til stuen er det lagt
steinpanel. Pa veggene er det malte overflater pa
underlag av profilerte trefiberplater og
villmarkspanel. | himlingene er det malte
overflater pa underlag av panel.

Isolert betongplate pa mark. Etasjeskille mellom
1.etasje og loft av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe med pusset og malte
overflater. Over yttertak er pipen pusset og malt.
Brannmur oppfert i lettklinkerblokker med pusset
og malte overflater. Vedovn i stuen og i
kjpkkenet.

Innvendig trapp i trevirke med malte overflater
og med beiset trinn. Flislagt trapp mellom
kjpkken og stue.

Innvendige dgrer i trevirke med hvitmalte
overflater.

I boden er det justerbare hyller.

Ga til side

VATROM

Bad pa 5,4 m2

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon.

Fliset pa gulv og vegger. | himlingen er det malt
panel med innfelte spotter. Rommet er innredet
med servant i underskap, speilskap, lysarmatur,
veggklosett og dusjnisje med dusjvegg.
Vannbaren gulvvarme. Mekanisk avtrekk.

Bad pa 3,3 m2
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon.

Fliser pa gulv og vegger. | himlingen er det malt
panel med innfelte spotter. Rommet er innredet
med servant i underskap, speilskap med
lysarmatur, dusjhjgrne og veggklosett. Vannbaren
gulvvarme. Mekanisk avtrekk.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon.

Pa gulvene er det vinylbelegg. Pa veggene og i
himlingen er det malt overflater pa underlag av
panel. Det er montert justerbare hyller.
Underskap med benkeplate. Opplegg for
vaskemaskin.

Ga til side

KJPKKEN

Side: 5 av 37

Kjgkkeninnredning fra Marbodal med hvite
fronter av finer, laminert benkeplate og underlimt
oppvaskkum. | innredningen er det integrert
dampovn, stekeovn, induksjon koketopp, gass
koketopp, oppvaskmaskin og kombiskap. Fliser pa
vegg ved benkeplaten.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

Ga til side
SPESIALROM
Toalett.
Pa gulvene er det belegg. Pa veggene og i
himlingen er det malt panel. Rommet er innredet
med servant, speilskap, lysarmatur og klosett.
Mangler rosett rundt avlgpsrgr pa servant.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Sanitaeranlegget har standard fra byggearet med
rgr i rgr system med rgrsentral i vaskerommet.
Vannutkaster for tilkobling av hageslange.
Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
0SO varmtvannsbereder kombi EP 400. Volum
287/93 liter.
Boligen har vannbaren gulvvarme i samtlige rom i
1.etasje med unntak av i boden. Apen rgrsentral
for gulvvarmen i vaskerommet.
Det elektriske anlegget har standard fra
byggearet. Sikringsskap med automatsikringer.
Det er spotter i himlingen i hall m/trapp, gang,
kjskken og i begge badene. Det er installert
belysning pa begge kaldtloftene. | det ene
kaldtloftet er driftsenheten for
sentralstgvsugeren plassert. Spotter i overbygg
ved inngangspartiet.
Det er brannvarslere og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato: 02.03.2023

Det er ukjent byggegrunn.

Det foreligger ikke opplysninger eller
dokumentasjon pa eventuell utfgrelse av
drensmasser og drenering fra byggearet. Alle
yttervegger pa boligen ligger over terrenget. |
henhold til SINTEF

Byggforsk er det som regel ikke ngdvendig med
drensledning nar gulvkonstruksjon inkludert
isolering ligger i sin helhet over terrenget slik det
antas a veere tilfellet pa denne boligen.
Vurdering gjgres pa bakgrunn av alder og med
forutsetning om at det er benyttet
kapilleerbrytende sjikt under bunnsviller og gulv
mot grunn slik som var normal byggeskikk ved
oppfgringstidspunktet.

Isolerte ringmurselementer med plater i front.
Noen elementer har synlig isopor i front.
Forstgtningsmurer er av naturstein. Det gjenstar
noe arbeid med muring.

Eiendommen ligger i nordgstvendt skratt terreng.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av plast fra 2009.
Det er offentlig vann- og avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vann- og avlgpsrgr
ligger skjult og er ikke kontrollert av takstmann.
Bygningsdelen er ikke synlig, og tilstandsgrad
settes pa bakgrunn av alder. Komponentene har
fremdeles en god del ar forventet levetid igjen,
men det er ikke ensbetydende at det ikke kan
oppsta skader som fglge

av feilmontering, setninger eller andre ytre
pavirkninger. For tilstandsvurdering av utvendige
vann- og avlgpsrgr ma rgrlegger utfgre en utvidet
kontroll.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Markedsvurdering Fordeling av tilstandsgrader
Totalt Bruksareal 144 m? o . .
summering av avvik
Totalt Bruksareal for hoveddel 144 m? 30 .pp . g . . .
Totalpris 3950 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). — 20
Fritidsbolig
15
Fritidsbolig (! J(EW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM 10 i) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Loft 32 32 0 balkonger
S Det er ikke montert rekkverk.
1.etasje 112 109 3 — Noe retningsavvik i treplattingen langs den ene
2 ytterveggen mot stuen.
s 144 141 3 — o =< imat: .
um ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
. TGO: Ingen avvik
Utebod TG1: Mindre eller moderate avvik
o , KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Etasje 0 0 0 TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
B 1G3: store eller alvorlige awvik Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Sum 0 0 0 Bl TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 600 000 @  Utvendig > Nedigp og beslag 4 til si
Forutsetninger og vedle G il sidn o . Det er awvik:
gerog 99 Anslag pa utbedringskostnad ) -
. o o Takrenner er malingslitt.
Lovllghet Ga til side 1
Fritidsbolig @ utvendig > Veggkonstruksjon il si
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 0.8 Det er awvik:
det er avvik fra disse. Malingsslitasje pa enkelte fasader.
Pa loftet er det gjort en endring pa dgr/delevegg til 0.6
t_oalettrom. | 1.eta51§ er delevegg meI.Iom matbod og skibod ’ @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
fiernet. Rommet er i dag et rom og blir brukt som vaskerom. .
Utebod Det er avvik:
« Det foreli ikke t i 04 Vindskibordene er malingslitt.
et foreligger ikke tegninger Takonstruksjonen for loft og i stuen i 1.etasje er lukket
og dermed ikke kontrollert.
0.2
g @ utvendig > Vinduer Ga til side
0 < Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Ingen umiddelbare kostnader Utvendige vinduslister er malingslitt og har sprekker i
Tiltak under kr 10 000 trevirke.
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Utvendig > Dgrer a til si
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 :)T.(tker pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
ukke.
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Ytterdgren i vaskerommet tar i karmen o8 mé
justeres. Mangler vrider for dgrlas pa ytterdgren til
vaskerommet.
@© Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
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Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.
Det er avvik:

Mangler utvendig trapp med tilkomst fra badet.

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Glip i skjgt pa takpanel.

Glip/luftrom i overgang tammerstokker og delevegger.
Noe hgydeforskjeller/kanter mellom gulvflisene.

Ved hulltaking i delevegg mot vatsonene i badene er
det ikke registrert isolasjon i deleveggene.

Noe slitasje pa listverk.

Kan med fordel legge pa listverk rundt sikringsskapet.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er avvik:

Noe knirk i etasjeskille.

Det er ikke utfgrt malinger med tanke pa
hgydeforskjell pa gulv med flislagte overflater, dette
pa grunn av naturlige ujevnheter i overflatene.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er avvik:

Sprekker i brannmuren.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det er avvik:

Lokale omrader med slitasje/skader i overflatene.
Lokal skade pa en gulvflis i trappen mellom kjpkken og
stue.

Manglende frihgyde i trapperommet.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er avvik:

Lokal slitasje/skader pa noen dgrblad.
Noe slitasje pa enkelte dgrterskler.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad p3 5,4 Gatilside

m2
Det er avvik:

Riss i fuge i gvre del av kasse for veggklosett. Noe
awvik i finish og utfgrelse pa flislegging mot utvendig
hjgrne pa kasse for veggsisternen.

Glip i overgang veggflis og bryterpanel.

Lokal skade pa en veggflis i dusjen.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad p& 5,4 m2 Ga til side

Befaringsdato:
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Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er tilneermet flatt gulv fra servant i retning mot

sluken. 0
Merkbart med kanter/nivaforskjell pa gulvflisene.

Mindre lokale skader i overflatene pa gulvflisene.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad p3 5,4  Gétilside

m2 0
Det kan ikke konstateres synlig bruk av

membran/tettesjikt pa vatrommet.

Flislim hindrer kontroll av membran til sluk.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad p3 5,4  Gatilside

m2 0
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side (1)

Det er avvik:

Lokal ujevnhet/kul pa gulvet.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom 0
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det

ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad p3 3,3  Gatilside
m2

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet

er uegnet

Pa veggen er det glip mellom veggflis og bryterpanel. 0
Vatsone for vegg er 1 meter ut fra dusjvegg/der ved

dusjnisjen. Vinduet er plassert innenfor 1 meter fra

dusjveggen.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad p& 3,3 m2 Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
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Tett sokkel rundt dusjhjgrne der lekkasjevann fra
servant ikke vil renne til sluk.

Merkbart med kanter/hgydeforskjell pa gulvflisene.
Lokale skader pa gulvflisene.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad p5 3,3  Gatilside
m2

Det kan ikke konstateres synlig bruk av

membran/tettesjikt pa vatrommet.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad pa 3,3  Gatilside
m2

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Lokal skade pa servant.

Kjskken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatilside
Det er avvik:

Noen lokale skader/slitasje pa innredningen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med
effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med
vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet. Da
vil du unnga risiko for varmgang og brann. Kravet ble
opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men
ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

Det elektriske anlegget har standard fra byggearet.
Sikringsskap med automatsikringer. Det er spotter i
himlingen i hall m/trapp, gang, kjgkken og i begge
badene. Det er installert belysning pa begge
kaldtloftene. | det ene kaldtloftet er driftsenheten for
sentralstgvsugeren plassert. Spotter i overbygg ved
inngangspartiet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er avvik:

Sprekker i flere av ringmurselementene som trolig
skyldes setninger i planert gruslagt underlag pa
ringmurselementene.

Noen elementer har isopor i dagen uten
overflatebehandling.

Befaringsdato:  02.03.2023

Verdsett AS
@vre Valborgkleiva 9
6823 SANDANE

N1

Norsk takst
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2010

Anvendelse
Fritidsbolig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av torv og er besiktiget fra bakkeniva. Undertak av
rupanel.

Undertak av rupanel.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Nedlgp og beslag

Takrenner i trevirke med kjetting som nedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takrenner er malingslitt.

Tiltak
o Tiltak:

Maling av takrenner ma kunne paberegnes.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfart i 6" isolert bindingsverk med utvendig

bordkledning av villmarkspanel.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Malingsslitasje pa enkelte fasader.

Tiltak
o Tiltak:

Maling av enkelte fasader ma kunne paberegnes.

Takkonstruksjon/Loft

Befaringsdato: 02.03.2023

Side: 11 av 37 Oppdragsnr.: 14478-1355 Befaringsdato: 02.03.2023

Takkonstruksjonen er oppfgrt med w-takstoler. Det er montert
loftsluke med trapp for tilkomst til begge kaldtloftene. Pa det ene
kaldtloftet er det lagt gulv i midtfeltet pa det ene kaldtloftet. |
takkonstruksjonen for loftsetasjen og for stuen i 1.etasje er det synlige
tgmmerstokker som dragere. Sgyle av témmer i stuen. Over
tgmmerstokkene er det malt takpanel, dampsperre, taksperre,
isolasjon, undertak av rupanel, 2" lekter for lufting og undertak av
rupanel. Vindskibord og loddbord i trevirke. Vindskibord med
utskjaeringer.
Overbygg ved inngangspartiet pa ca 5 m2.

Vurdering av awvik:

¢ Det er avvik:

Vindskibordene er malingslitt.

Takonstruksjonen for loft og i stuen i 1.etasje er lukket og dermed ikke
kontrollert.

Tiltak

o Tiltak:

Maling av vindskibordene ma pa beregnes.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Malingslitt vannbrett.
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Dgrer

Utvendige trapper

Malt ytterdgr i trevirke med 2-lags vindusfelt. Malt ytterdgr i
vaskerommet. | bad og i stuen er det balkongdgrer med 2-lags glass.

Trapp av naturstein ved natursteinsmur. Noe nedtrapping i
treplattingen.

Malingslitasje og sprekker i listverk.

-
Ytterdgren i vaskerommet.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

Ytterdgren i vaskerommet tar i karmen og ma justeres. Mangler vrider
for dgrlas pa ytterdgren til vaskerommet.

Tiltak
® Dgrer ma justeres.

Montere vrider pa lasen.

Manglende klaring mellom vannbrett og utvendig listverk.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Romslige treplattinger langs flere av fasadene med beiset overflater.
Levegg i beiset trevirke ved uteplass.

ey

Vurdering av avvik: / )
Bilde viser manglende trapp med tilkomst fra bad.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendige vinduslister er malingslitt og har sprekker i trevirke.

Tiltak
e Andre tiltak:

Vurdering av avvik:
* Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke nzermere vurdert.
® Det er avvik:

Etablere klaring mellom listverk og vannbrett for 4 unnga fukt- og Mangler utvendig trapp med tilkomst fra badet.

rateskader pa sikt.
Maling av utvendig listverk ma kunne paberegnes.

Tiltak

- § o Tiltak:
s

Bilde viser retningsavvik pa treplattingen. ) Det ma monteres trapp med rekkverk ved tilkomst fra bad.

Balkongdgren ma ikke benyttes for @ unnga fall fra dette planet.
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Noe retningsavvik i treplattingen langs den ene ytterveggen mot
stuen.

Tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Utfgre avretting av treplatting med retningsavvik.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Andre utvendige forhold

Sveivemarkise ved inngangspartiet og pa den ene ytterveggen mot
stuen.

INNVENDIG
Overflater
Loft.

Belegg pa gulv. Pa veggene er det malt panel. | himlingen er det malt
panel. Synlige dragere av tammerstokker.

1.etasje.

Pa gulvene er det fliser, belegg og laminat. | front ved flislagt trapp for
tilkomst til stuen er det lagt steinpanel. Pa veggene er det malte
overflater pa underlag av profilerte trefiberplater og villmarkspanel. |
himlingene er det malte overflater pa underlag av panel.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato:

¢ Det er avvik:

Glip i skjgt pa takpanel.

Glip/luftrom i overgang temmerstokker og delevegger.

Noe hgydeforskjeller/kanter mellom gulvflisene.

Ved hulltaking i delevegg mot vatsonene i badene er det ikke registrert
isolasjon i deleveggene.

Noe slitasje pa listverk.

Kan med fordel legge pa listverk rundt sikringsskapet.

Tiltak
o Tiltak:

Utfgre tiltak pa kommenterte avvik, men konstruksjoner/overflater
fungerer med dagens standard.

Apninger mellom tsmmerdrager og veggpanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn a

Isolert betongplate pa mark. Etasjeskille mellom 1.etasje og loft av
trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Noe knirk i etasjeskille.

Det er ikke utfgrt malinger med tanke pa hgydeforskjell pa gulv med
flislagte overflater, dette pa grunn av naturlige ujevnheter i
overflatene.

Tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avviket.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted @

- Boligen har elementpipe med pusset og malte overflater. Over yttertak
er pipen pusset og malt. Brannmur oppfgrt i lettklinkkerbloker med
pusset og malte overflater. Vedovn i stuen og i kjgkkenet.

Noe malingslitt rekkverk.

Mangler listverk rundt sikringsskapet.

Vurdering av avvik:

02.03.2023 Side: 15 av 37 Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato: 02.03.2023

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sprekker i brannmuren.

Tiltak
o Tiltak:

Tette sprekkene i brannmuren

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trevirke med malte overflater og med beiset trinn.
Flislagt trapp mellom kjgkken og stue.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lokale omrader med slitasje/skader i overflatene.

Lokal skade pa en gulvflis i trappen mellom kjgkken og stue.

Manglende frihgyde i trapperommet.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Tiltak
o Tiltak:

Trappene fungerer med kommenterte avvik.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i trevirke med hvitmalte overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lokal slitasje/skader pa noen dgrblad.
Noe slitasje pa enkelte dgrterskler.

Tiltak
o Tiltak:

Enkel overflatebehandling ma kunne paberegnes pa sikt.

Andre innvendige forhold

| boden er det justerbare hyller.

VATROM

Befaringsdato: 02.03.2023 Side: 17 av 37

1.ETASJE > BAD PA 5,4 M2

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon.

Fliset pa gulv og vegger. | himlingen er det malt panel med innfelte
spotter. Rommet er innredet med servant i underskap, speilskap,
lysarmatur, veggklosett og dusjnisje med dusjvegg.

Vannbaren gulvvarme. Mekanisk avtrekk.

Overflater vegger og himling

Pa veggene er det flislagte overflater. | himlingen er det malt panel
med innfelte spotter.

Overflater ved kasse for veggsisterne.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Riss i fuge i gvre del av kasse for veggklosett. Noe avvik i finish og
utfgrelse pa flislegging mot utvendig hjgrne pa kasse for
veggsisternen.

Glip i overgang veggflis og bryterpanel.

Lokal skade pa en veggflis i dusjen.

Tiltak
o Tiltak:

Overflatene har ikke funksjonsmessig avvik, men har noe avvik i finish
og utfgrelse.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme.

Lokal skade pa gulvfliser.

Kanter/hgydeforskjell mellom gulvflisene.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er tilnzermet flatt gulv fra servant i retning mot sluken.
Merkbart med kanter/nivaforskjell pa gulvflisene.
Mindre lokale skader i overflatene pa gulvflisene.

Tiltak
* Andre tiltak:

Rommet fungerer med avvikene, det vil ikke vaere gkonomisk rasjonelt
a rive for & utbedre fallforholdene, men vaer oppmerksom pa avvikene
ved bruk. Skal avviket lukkes ma hgyde ved dgrterskel og fall pa
badegulvet utbedres

Befaringsdato: 02.03.2023 Side: 18 av 37
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Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast og smgremembran med ukjent utfgrelse. Pafgring av
membran er utfgrt som egeninsats, men vedkommende som har
utfgrt dette arbeidet har vatromssertifikat.

Vurdering av avvik:

e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Flislim hindrer kontroll av membran til sluk.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servant i underskap, speilskap, lysarmatur,
veggklosett og dusjnisje med dusjvegg.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Tiltak

e Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon med tanke pa oppbygging av sisterne med
tanke pa synliggjgre lekkasje fra sisternen.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato:

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7. Hulltaking er foretatt i gang pa
delevegg mot dusjnisjen.

TRAMIX

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon.

Pa gulvene er det vinylbelegg. Pa veggene og i himlingen er det malt

overflater pa underlag av panel. Det er montert justerbare hyller.
Underskap med benkeplate. Opplegg for vaskemaskin.

Overflater vegger og himling

Pa veggene og i himlingen er det panel med malte overflater.

02.03.2023 Side: 19 av 37

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med vannbaren gulvvarme.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er vanninnstallasjoner som
medfgrer fuktbelastning pa veggoverflatene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik: Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist

indikasjoner pa fuktskader.

Lokal ujevnhet/kul pa gulvet.

Tiltak
« Tiltak: Tiltak

Gulvet fungerer med dette avviket. * Andre tiltak:

Konstruksjonen fungere med dagens standard.

Sluk, membran og tettesjikt 1.ETASJE > BAD PA 3,3 M2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon.

Fliser pa gulv og vegger. | himlingen er det malt panel med innfelte
spotter. Rommet er innredet med servant i underskap, speilskap med
lysarmatur, dusjhjgrne og veggklosett. Vannbaren gulvvarme.
Mekanisk avtrekk.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, justerbare hyller og underskap
med benkeplate.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
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Overflater vegger og himling

Pa veggene er det flislagte overflater. | himlingen er det malt panel
med innfelte spotter.

Glip mellom veggflis og bryterpanel.

Bilde viser vindu i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Pa veggen er det glip mellom veggflis og bryterpanel.
Vatsone for vegg er 1 meter ut fra dusjvegg/dgr ved dusjnisjen.
Vinduet er plassert innenfor 1 meter fra dusjveggen.

Tiltak
o Andre tiltak:

Rommet fungerer med glip mellom veggflis og bryterpanel.

Det er ikke registrert noen skader som fglge av avviket ved befaringen.
Ideelt sett bgr listverk og foring ved vindu vaere i fuktbestandig
materialer, veer oppmerksom ved bruk. Dersom det forekommer
hyppig vannsgl bort til vinduet bgr det gjgres tiltak.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato: 02.03.2023

Etablere dpning i sokkel pa dusjhjgrne slik at lekkasjevann fra servant
renner til sluken.

Gulvflisene fungerer med kommenterte avvik.

Rommet fungerer med avvikene, det vil ikke vaere gkonomisk rasjonelt
a rive for a utbedre fallforholdene, men vaer oppmerksom pa avvikene
ved bruk.

Skal avviket lukkes ma hgyde ved dgrterskel og fall pa badegulvet
utbedres. Kanter/hgydeforskell pa flisene ma utbedres.

Sluk, membran og tettesjikt m

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Pafgring av
membran er utfgrt som egeninnsats, men vedkommende har utfgrt
dette arbeidet har vatromssertifikat.

{

&
3
{
i

Vurdering av avvik:

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Tiltak

e Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tett sokkel rundt dusjhjgrne der lekkasjevann fra servant ikke vil renne
til sluk.

Merkbart med kanter/hgydeforskjell pa gulvflisene.

Lokale skader pa gulvflisene.

Tiltak
® Andre tiltak:
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Befaringsdato: 02.03.2023

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servant i underskap, speilskap med
lysarmatur, dusjhjgrne og veggklosett.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Lokal skade pa servant.

Tiltak
® Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon med tanke pa oppbygging av sisterne med
tanke pa synliggjgre lekkasje fra sisternen.
Servant fungerer med dette avviket.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7. Hulltaking er foretatt i hall
m/trapp pa vegg mot dusjhjgrne.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk Vannledninger Ventilasjon

Overflater og innredning Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Saniteeranlegget har standard fra byggearet med rgr i rgr system med Boligen har naturlig ventilasjon.

Kjskkeninnredning fra Marbodal med hvite fronter av finer, laminert

benkeplate og underlimt oppvaskkum. | innredningen er det integrert

dampovn, stekeovn, induksjon koketopp, gass koketopp,

oppvaskmaskin og kombiskap. Fliser pa vegg ved benkeplaten.

rgrsentral i vaskerommet. Vannutkaster for tilkobling av hageslange.

Bilde av driftsenheten for mekanisk avtrekk i begge badene og for
ventilator i kjgkken.

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM Varmtvannstank

Overflater og konstruksjon 0S0 varmtvannsbereder kombi EP 400. Volum 287/93 liter.

Pa gulvene er det belegg. Pa veggene og i himlingen er det malt panel.
Rommet er innredet med servant, speilskap, lysarmatur og klosett.
Mangler rosett rundt avilgpsrgr pa servant.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

0SO0 varmtvannsbereder kombi EP 400. Volum 287/93 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500
watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veaere sakalt
fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Kravet ble
opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt
over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Tiltak
* Andre tiltak:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det anbefales at den elektriske koblingen omgjgres til fast installasjon
etter dagens krav, med hensyn til brannsikkerhet. Forskriften har ikke
tilbakevirkende kraft. Omkobling er derfor ikke ngdvendig, men vert
generelt anbefalt.

Noen lokale skader/slitasje pa innredningen.

Tiltak
o Tiltak:

Innredningen fungerer slik den fremstar uten behov for tiltak.

Vannbaren varme

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Boligen har vannbaren gulvvarme i samtlige rom i 1.etasje med unntak
av i boden. Apen rgrsentral for gulvvarmen i vaskerommet.

‘ 1

p \ W (

o

Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato: 02.03.2023

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har standard fra byggearet. Sikringsskap med
automatsikringer. Det er spotter i himlingen i hall m/trapp, gang,
kjokken og i begge badene. Det er installert belysning pa begge
kaldtloftene. | det ene kaldtloftet er driftsenheten for
sentralstgvsugeren plassert. Spotter i overbygg ved inngangspartiet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2010 2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det elektriske anlegget ble installert i 2010.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Ukjent

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Montere deksel pa lysbryter i loftstuen. Undertegnede har ikke
bakgrunn som el.fagkyndig, vurdering av anlegg i denne
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Tilstandsrapport

takstrapporten baserer seg pa ren visuell besiktigelse av anlegget
for apenbare synlige feil og mangler. Ved befaringen er det ikke
registrert noen forhold ved kontakter, brytere eller ledninger som
apenbart tilsier tiltak. Men det presiseres at undertegnede ikke er
el.fagkyndig, slik at det kan ikke garanteres for at det ikke kan
vaere avvik pa anlegget om dette kontrolleres av fagkyndig
elektriker.

Generelt anbefales det at en fagkyndig rekvireres til kontroll av
el.anlegg med hensyn til kapasitet etter dagens forventede bruk
og brannsikkerhet om det ikke har veert el.tilsyn pa anlegget de
siste 5 arene. Tilstandsgraden er basert pa at det ikke er feil eller
mangler pa anlegget med unntak av naturlig elde og bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Befaringsdato: 02.03.2023
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Branntekniske forhold
Det er brannvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.
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Drenering

Det foreligger ikke opplysninger eller dokumentasjon pa eventuell
utfgrelse av drensmasser og drenering fra byggearet. Alle yttervegger
pa boligen ligger over terrenget. | henhold til SINTEF

Byggforsk er det som regel ikke ngdvendig med drensledning nar
gulvkonstruksjon inkludert isolering ligger i sin helhet over terrenget
slik det antas & veere tilfellet pa denne boligen.

Vurdering gjgres pa bakgrunn av alder og med forutsetning om at det
er benyttet kapillaerbrytende sjikt under bunnsviller og gulv mot grunn
slik som var normal byggeskikk ved oppfgringstidspunktet.

Grunnmur og fundamenter

Isolerte ringmurselementer med plater i front. Noen elementer har
synlig isopor i front.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sprekker i flere av ringmurselementene som trolig skyldes setninger i
planert gruslagt underlag pa ringmurselementene.
Noen elementer har isopor i dagen uten overflatebehandling.

Tiltak
o Tiltak:

Elementer med isopor bgr overflatebehandles.
Utfgre jevnlig kontroll med tanke pa om sprekker i
ringmurselementene blir stgrre.
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Utebod
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein. Det gjenstar noe arbeid med
muring.

Beskrivelse

Plassbygd arbeidsbenk.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i nordgstvendt skratt terreng.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke nzermere vurdert.

Tiltak
® Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av plast fra 2009. Det er offentlig vann
- og avlgp via private stikkledninger. Utvendige vann- og avlgpsrgr
ligger skjult og er ikke kontrollert av takstmann. Bygningsdelen er ikke
synlig, og tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder. Komponentene
har fremdeles en god del ar forventet levetid igjen, men det er ikke
ensbetydende at det ikke kan oppsta skader som fglge

av feilmontering, setninger eller andre ytre pavirkninger. For
tilstandsvurdering av utvendige vann- og avlgpsrgr ma rgrlegger utfgre
en utvidet kontroll.

Oppdragsnr.: 14478-1355

Ringmur i betong. Stgpt gulv pa mark.

Ytterveggene er oppfgrt i 4" bindingsverk med gipsplater, ventilering og utvendig bordkledning av villmarkspanel.
Takkonstruksjonen er oppfgrt som saltak med torvtak.

Vindu med 2-lags glass. Malt ytterdgr med vindusfelt.

Det er ikke installert elektrisk anlegg.

Verdsett AS ‘ I I

@vre Valborgkleiva 9 k
6823 SANDANE Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Utebod

Byggear Kommentar
2010

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

144 m?/141 m?

Fritidsbolig: 2 Stuer, 6 Soverom, Toalettrom, Hall
m/trapp, Gang, Kjpkken, 2 Bad, Vaskerom, Bod

Andre bygg: Utebod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 950 000

Konklusjon markedsverdi 3 950 000

Fritidseiendom i Bjgrkelia i Sunnfiord kommune, utbygd med en hytte som ble oppfgrt i perioden 2009/2010. Romslig hytten som gar over to
plan, og har en oppgradert standard. | tillegg er det ei utebod fra 2010. Eiendommen ligger i et stgrre hyttefelt ved Jglster skisenter. Kort
avstand til golfanlegg og dagligvarebutikk. Tomten ligger i nordgstvendt skratt terreng med fin utsikt mot Jglstravatnet og dalfgret forgvrig.

Markedsverdien utrykker forventet salgsverdi for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet, og er basert pa

bygningene sin tekniske standard og eiendommen si plassering.

Oppdragsnr.: 14478-1355
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunaleavgifter kr 11 377,- pr ar. Kr. 11377

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 11 500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3850 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller | Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Hva er bruksareal?

'

'. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) Loft 32 32 0

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Loftstue , Soverom , Soverom 2,
Toalettrom

Hall m/trapp , Gang, Kjgkken , Stue,
Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Bad pa 3,3 m2, Bad pa 5,4
m2, Vaskerom

1.etasje 112 109 3 Bod

o .
° Hva er maleverdig areal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med

skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Sum 144 141 3

0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Kommentar

Arealer er malt opp pa plassen. Arealene er pa grunnlag av innvendige malinger, etter reglene i takstbransjens retningslinjer ved arealmaling -
2014. 2.utg. for 2015.

Lovlighet
Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce"er
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

i Kommentar:  Pa loftet er det gjort en endring pa dgr/delevegg til toalettrom. | 1.etasje er delevegg mellom matbod og skibod fijernet.
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og E\r;obrr::r:zl;ii:i:tell;:Illﬁ\r/]::(\llsr;nssg:ndaetlZreivkz: ks)yfglsneg 4l R id &l bli gbp K or/ kgg ) g8 € f
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene . g . X P g ommet er i dag et rom og blir brukt som vaskerom.
basert pa retningslini bveni Kkvndi t ski andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. fastsatt tid. Brannceller

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt. Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Om erksendrmg Nyere handverkstjenester

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til E . . o . o . . s .
r det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? v
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yaktig en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel g ] P g DJa Nei
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, Krav for rom til varig opphold
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. .. o . ) ) )
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke Kommentar:  Vinduene pa soverommene tilfredsstiller ikke krav til remning, men i 1.etasje er det godkjent rgmning via ytterdgrer og
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med balkongdgrer i nabo rommene. Loftet har ikke godkjent remningsvei.
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
e A . : . Utebod
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt 2
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og Bruksareal BRA m
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen . .
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P'ROM) Sekundzerareal (S'ROM)
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne Etasje 0 0 0 Utebod
eiendommens verdi.
Sum 0 0 0
. . o . .
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller Kommentar

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om Arealet er mélt opp pa plassen. Boden har et gulvareal pa 6 m2.

boligen ser ut til & veaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak Lovllghet
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Byggetegninger
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.3.2023 Trond Gjesdal Takstingenigr

Terje Vallestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4647 SUNNFJORD 348 25 0 961.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrkelia 314

Hjemmelshaver
Vallestad Terje

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom i Bjgrkelia skisenter pa Vassenden i Sunnfjord kommune, med utsikt mot Jglstravatnet og dalfgre forgvrig. Fra eiendommen er
det 3km til golfanlegg og dagligvarebutikk. Lyslgype for langrenn ved starten av skisenteret.

Adkomstvei

Hytten ligg ca 3 km fra avkjgrsel fra E39, med kommunal vei den fgrste km og videre med privat gruslagt tilkomstvei. Det er bom for tilkomstvei
til hyttefeltet der hver hytteeier betaler inn ca 6000,- pr.ar til veilag i hyttegrenda, som igjen betaler ca 4000,- for drift og vedlikehold av vei i
hyttefeltet.

Tilknytning vann

Eiendommen har offentlig vanntilfgrsel via privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilkoblet kommunalt avlgpsanlegg via privat stikkledning.
Regulering

Omradet er i reguleringsplan avsett til fritidsbebygelse.

Link til webPlan: https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/118
Om tomten

Tomten var sngdekt pa befaringstidspunktet og er derfor ikke kontrollert i sin helhet. Gruslagt tun/parkeringsplass, forstgtningsmurer og en
trapp av naturstein. Det er badestamp med vedfyring.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
200 000 2009
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Kommentar

Egenerkleering
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

 Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfagrelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14478-1355

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RZ8748

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

® Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma W Eiendomsmegling Sunnfijord AS [eleJsls|=TsETalg 12001123

Adresse Bjerkelia 314

Postnr. 6847 Sted VASSENDEN

Er det dedsbo?

Salg ved fullmakt? N Nei H Ja

boligen?

£ Nei H Ja Avdades navn

Navn hjemmelshaver

Har du bodd i boligen

: Nei & Ja
siste 12 mnd? u =)

| huilk‘et selsk_ap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Trygg polise/avtalenr EETIEID
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Vallestad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1.

Kienner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

K Nei [])a Kommentar

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
K Nei ] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjsr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [])a Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
O Nei X Ja Kommentar v har hatt skogmus som kommer seg inn pé kaltloft.

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei[]Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [] Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei[] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklasring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [X] Ja Kommentar pet har vert utfart kontroll fra sunnfjord energi
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utfagres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei[]Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei [] Ja

17.1Har kommunen gitt dispensasjon tl at den nedgravde cljetanken kan bl liggende, 1. eks. ved at den
nedgravde olietanken temmes, saneres eller fylles igien med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [])a Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei[])a Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[]]a

20.1 Hvis ja, er rammene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenes?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei[]Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
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K Nei[]Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei []Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei []Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), cog om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift il
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslegsninger, herunder BankID.

Forsikringsvikarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjerkelia 314
Postnr 6847

Sted VASSENDEN
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 348

Bnr. 25

Seksjonsnr.
Festenr. 0

Bygn. nr. 300021229

Bolignr. HO0101

Merkenr. 508e3697-c3e6-49ca-84d4-c9df680cdbde

Dato. 23.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffekiiv

Jeepeee

Hey andel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

Lite enengeefekiy

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Gode energivaner

Bygningskategori:

Bygningstype: Srp'ahus i
Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Byggear: Fritidsbolig
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. Bygningsmateriale: 2009
BRA: Tre
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen Ant. etg. med oppv. BRA: 1419
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: 2
Ips <: rog Detaljert vindu: ,
Tips 3: Redusér innetemperaturen Nei
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig Nei
Teknisk installasjon
Mulige forbedringer for boligens energistandard Oppvarming: xzamepumpe
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Isolering av varmeror, ventiler, pumper

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjorkelia 314

Postnr/Sted: 6847 VASSENDEN

Bolignr: H0O101

Dato: 23.02.2023 8:38:58

Energimerkenr: 508e3697-c3e6-49ca-84d4-c9df680cdbde

Gardsnr: 348

Bruksnr: 25
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 300021229

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufitemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmerar, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Utskriftsdato: 22.02.2023
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Forde
Telefon: +47 57 72 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune

Kommunenr. 4647 | Gardsnr. 348 Bruksnr. 25 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bjorkelia 314, 6847 VASSENDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

© Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021001
Navn Kommuneplanen sin arealdel 2023-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Planlegging igangsatt
Ikrafttredelse  01.01.0001
Delarealer Delareal 962 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnFB
Id 14312010003
Navn Kommuneplan- Arealdel

Side1av?2



Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

09.12.2014

- https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/3999/Arealdel%20-%20Planf%c3%b8resegner%200g%?20retningsliner.pdf

Delareal 962 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021001

Navn Kommuneplanen sin arealdel 2023-2034
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 14312007001

Navn Bjerkelia

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2007

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4647/dokumenter/3900/1431-2007001%20F%c3%bgresegner.pdf
Delarealer Delareal 45 m?

Formal Felles grentareal

Delareal 917 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av 2

Reguleringsplankart N

Eiendom: 348/25
Adresse: Bjgrkelia 314
Utskriftsdato: 22.02.2023
Sunnfjord kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32

©Norkart 2023

1l — T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
P omrade forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
Annenveggrunn
I Gangveg
P Parkeringsplass
Reguieringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
i Anleggforlek
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985
ﬁ gl'gﬂuetfsommec(pilumd) ( §
WFEEENE  Golfbane
Reguieringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
Wy, Felleslekearealforbam
Wy Felles grgntanlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
- Annetkombinertformal

Reguleringspian-Felles for PBL 1985 200
& Regulerings- og bebvggdusplmﬁ
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
" Regulerttomtegrense
~" Reqgulert senterlinje

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Eiendomsgrenser N

ambita

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4647 Sunnfjord Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4647/348/25/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.2.2023
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

333]

—  —pjprkelia_ \

L=

-
383
348/16

o e e
ool CEoipiol fom e Ceagsias

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

Kommune: 4647 Sunnfjord
Eiendom: 4647/348/25/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

Lite ngyaktig
Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N

——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 22.2.2023

--------- Punktfeste

) /11 ]\

// | )
/ / /
J/ \ \
‘\\7\\\\

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt

N Naturvernomrade - punkt

QZJ Kulturminne - flate

m Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

|| Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

— Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——- Sti

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

— Metersniva

— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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Kva slag bygg: Fritidsbustad

Behandling/ vedtak: B 08/080 Saksnr. 08/0874

Teknisk sjef etter delegert mynde
PR i R g Y g TN i
Den kontrollansvarlege for utferinga har sytt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlege stadfesta =
ovanfor kommunen at kontroll er gjennomfert med tilfredsstillande resultat, i samsvar med lgyve og

krav gitt i eller i medhald av plan og bygningslova.

Bygningen eller deler av den mé ikkje takast i bruk til anna foremal enn det byggjeloyvet gjeld for
(jfr. § 93) Ei slik bruksendring krev saerskild godkjenning.

Merknader:
Attesten er utsteda pd grunnlag av kontrolloppgéver frd ansvarlege foretak
Underskrift U
£
Xy
Stad Dato Sign./Stempel §_\
|| =
Skei 23.02.2023 Tor Arild Segtnan 5
=
) Wwio
Kopi sendt: no
<.
2N
<C
w|=
Telefon: Telefaks: Bankgiro, skatt Bankgiro: Organisasjonsnr:
57 72 61 00 5772 6101 6345.06.14310 3703.07.00024 963 923 600

6843 SKEI postmottak@jolster.kommune.no www.jolster.kommune.no
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48 25 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6819393 Y 344844 14/2007
Kartblad X ; Landsnett Mélebrev nummer
32-05-475-170-65-01 5/163
Malestokk Areal
1. 500 962 m
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Punkt Grensepunkttype - Underlag N-koord
Pl Off godkj grensemerke - Fjell 6819412.1
P2 Off godkj grensemerke - Jord 6819389.3
P3 off godkj grensemerke - Jord 6819372.5
P4 Vegkant -~ Ikke gpesifisert 6819375.1
PS5 Vegkant ~ lkke spesifisert 6819382.4
P6 off godkj grensemerke - Fjell  6819389.5

_1_

”,—Qg
E-koord
344839.7
344869.2
344859.5
344854.4
344839.8
344817.8
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Side Radius

GIS/LINE Malebrev

Boligkjoperpakken
— din nye pbolig ferdig forsikret!

Boligkjoperforsikring, innboforsikring,
dobbel boligforsikring og flytteforsikring.

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjoperforsikring, Super innboforsikring, og Standard hus- eller hytteforsikring,
nar du kjeper hus eller hytte. Selve hus- eller hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et tillegg.
Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Denne forsikringen gir deg juridisk bistand hvis du
oppdager vesentlige skjulte feil og mangler, hvis det er
tilbakeholdt opplysninger eller der det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket boligkjepet ditt. Bolig-
kjoperforsikringen gir deg dessuten juridisk radgivning,
advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet,
hvis du trenger dette.

Innboforsikring med superdekning og vilkarsgaranti
Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har kjept ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 %
av prisantydningen. Forsikringen gjelder ikke hytte.

BUYI/SURE

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Hus - eller hytteforsikring

Var standard hus- og hytteforsikring sikrer hjemmet ditt
ved brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Vatromsbevis

Selges eiendommen med ett eller flere vatromsbevis, vil
du ved kjgp av boligkjoperpakken fa dekket reparasjon av
badet hvis det er utett. Vatromsbeviset er gyldig i fire ar.
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Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for boligkjeper-
pakken gjelder det faorste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjopet. Dette innebaerer at du ikke
far en sarskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjgperforsikringen kan beholdes i opptil fem
ar, og vil arlig koste 300 kroner for leilighet og 450 kroner for hus eller hytte.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Hus eller hytte med eget gnr/bnr, under 230 kvm 12 650 kroner
Hus eller hytte med eget gnr/bnr, over 230 kvm 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa 21 49 00 81, eller pa boligkjoper@if.no

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperforsikringen,
gjor du dette pa telefon 21 51 98 30 eller pa if@legal24.no

W

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oversikt over lgsogre og tilbehgr til eiendommen

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre
og tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og
knaggermedfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver,
hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjgkkengy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger. 18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l.
med hengelds, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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W EIENDOMSMEGLING

Vart mal er & gi vare kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved &
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for & optimalisere tradisjonell
eiendomsmegling. Var teknologi frigir megleren din for tid til & bruke pa ditt bol-
igsalg, slik at du kan fgle deg sikker pa at din bolig blir prioritert.

Vibruker tiden var pa det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om
a fa solgt boligen din, det handler om & sikre at du som kunde far riktig kjgper
til den.

Vare meglere benytter kompetansen sin pa de salgsutlgsende faktorene for din
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker
ikke tid pa annet. Dette har vi var teknologi til.
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weiendomsmegling.no
ole@wmegling.no


https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling

